Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia

PROSPEKT INFORMACYJNY prospektu
dla przedsigwzigcia deweloperskiego 02.02.2026
pod nazwa ,,L.omianki Park”

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LUZYCKA 11 SP.Z 0.0

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

UL.WARSZAWSKA 93 LOK.7 , 05-092 £t OMIANKI

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

118 225 43 90 524113997

538 391 947

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@luzycka11.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.mwholding.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

05-092 LOMIANKI DOLNE, UL.LUZUCKA 11, DZ.EW. 249/2 ,OBREB
0010

Nr ksiegi wieczystej Kw nr WA4M/00484743/1
Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej
NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie droga gminna, ul. tuzycka
Brak obiektow mogacych generowaé¢ uciazliwosci hatasowe,
zapachowe czy swietine mogace negatywnie wplywaé¢ na warunki
zycia.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lno$ci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




Na dziatkach sagsiednich znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak réwniez niezagospodarowane dziatki budowlane

oraz rolne.

W odlegtosci ok.700 m, przy ul. Wislanej znajduje sie¢ przystanek

autobusowy linii miejskiej nr 2

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub)
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogd6lny gminy

Brak planu ogolnego.
Przystapiono jednak do jego
sporzadzenia.

Uchwata Nr 111/33/2024

Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 27 czerwca 2024 roku

w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogodlnego
gminy tomianki
https://bip.lomianki.pl/download/
2/37858/UchwalaNrlli332024.pdf

Wszelkie informacje znajdujq sie
pod adresem internetowym BIP
Gminy tomianki, w tym aktualny
stan prac nad planem ogéinym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Przyjety Uchwalg Rady Miejskiej
w tomiankach nr
XXXI/378/2017 z  dnia 2
pazdziernika 2017 roku
(opublikowang w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, poz. 10373 =z
dnia 16 listopada 2017 roku),

https://bip.lomianki.pl/download.
php?s=2&id=11419

Migjscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy
CPK:
Inne? Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,




INWESTYCJA MIESZKANIOWA
Nie dotyczy

FORMY OCHRONY PRZYRODY
Nie dotyczy

OBSZARY CICHE

Nie dotyczy

OBSZAR OGRANICZONEGO
UZYTKOWANIA

Nie dotyczy
UCHWALA KRAJOBRAZOWA
Nie dotyczy
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu ZABUDOWA JEDNORODZINNA
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna i minimalna intensywno$¢ MAX 0,25
dla terenu objgtego zabudowy MIN 0,05
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna wysoko$é zabudowy 8,80 M
MIN.70%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 MIEJSCA POSTOJOWE NA
LOKAL MIESZKALNY

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest wymieniona na
lisScie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Na podstawie Dz.U. z
dnia 12 listopada 2010r. nr 213
poz.1397 Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 9 listopda 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco wpltywaé na
srodowisko, nalezy stwierdzi¢ ze
przedmiotowa inwestycja —
budowa 19 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych na dziatce
ewid.249/2 wraz z niezbedna
infrastrukturg

towarzyszaca ,zlokalizowanej w
miejscowosci Lomianki Dolne,
gmina tomianki, nie wymaga
sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko i
uzyskania decyzji o
oddziatlywaniu na srodowisko.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji wg. mapy
zagrozenia powodziowego
znajduje sie w obszarze, ktory w
przypadku przelania wody przez
waly przeciwpowodziowe
zostanie zalany na gtebokosci 0,5-
2m.

Wysokos¢ budynkoéw wynosi max
8,8 m. W przypadku
przewidywanego zalania terenéw
woda zalewowa nie dojdzie do
wysokosci 1 pietra, znajdujacego
sie na wysokosci 3,44m
wzgledem poziomu terenu.
Umozliwia to bezpieczng
ewakuacje uzytkownikéw na 1
pietro i oczekiwanie na pomoc.
Glowna konstrukcja budynku
zostala zaprojektowana jako
monolityczna zelbetowa. Budynek
bedzie trwale ,, spiety” w
poziomie wysokosci taw
fundamentowych i kazdego ze
stropéw. W pionie elementy
zelbetowe poziome potaczone ze
sobg przy pomocy stupow i rdzeni
zelbetowych w $cianach. Taki
schemat konstrukcji uniemozliwia
jej destrukcje w przypadku
zalania. Obiekt nie powinien ulec
uszkodzeniu w czasie powodzi.
Stosunkowo mata powierzchnia
zabudowy budynku i jego
kubatura stanowia mala
przeszkode dla fali powodziowej,
ktora w sposéb swobodny bedzie
mogta opltyna¢ projektowang
zabudowe nie uszkadzajac jej.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Zgodnie z zapisami w MPZP § 15
ust.4 — dotyczacego
wystepowania pachnicy debowej.
Warunkiem wystepowania
pachnicy debowej jest obecnos¢
odpowiedniej liczby starych
dziuplastych drzew z obszernymi
prochnowiskami, bedacymi jej
jedynym srodowiskiem zycia.
Silnie preferowanym
srodowiskiem sa drzewostany




rosngce w hastonecznieniu. Na
przedmiotowym terenie pod
planowana inwestycje wystepuja
drzewa lisciaste, ktore nie
zostang w zaden sposéb
naruszone. Planowana inwestycja
nie wykracza poza
nieprzekraczalne linie wewnatrz
dziatki , ktoére wyznaczajq strefe
ochrony drzewostanu.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Projektowane indywidualne 2
zjazdy z drogi gminnej o
szerokosci 5m wg .odrebnego
opracowania i postepowania
zlokalizowane beda w potnocnej
czesci dziatki ul. Luzyckiej
stanowigce bezposredni dostep
do drogi publicznej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Oddziatywanie w swietle
warunkoéw technicznych :
Projekt zagospodarowania terenu
dla projektowanego
przedsiewziecia spetnia
wymagania z §12 oraz §13
Rozporzadzenia Rady Ministra
Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. Z uwagi na
charakter zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej dwulokalowej
obszar oddziatywania ogranicza
sie wylacznie do dz. Ew 249/2.
Projektowana inwestycja nie
wplynie na pogorszenie sie
warunkoéw uzytkowania terenu ,
nie spowoduje tez zagrozen dla
srodowiska naturalnego.
Projektowane urzadzenia i
instalacje , sposob
odprowadzania nieczystosci i
wody opadowej, gromadzenia
odpadéw, zapewnia catkowity
brak wplywu na jakos¢
srodowiska naturalnego w
obszarze planowanej inwestycji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

MN10 — TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ MAX 0,25
zabudowy MIN 0,05

8,80 M

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 NA LOKAL LACZNIE 76

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odregbnych
warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunko- nie dotyczy

waniach

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacjg nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- nie dotyczy

cznej inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe . .
Czy pozwolenie na budowg jest . .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest N *
zaskarzone

DECYZJA 709/2023 STAROSTWO POWIATU WARSZAWSKIEGO
ZACHODNIEGO

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 1 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu | Ni€ dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Data rozpoczecia: 01.06.2025
i zakonczenia robot budowlanych ~ |Data zakonczenia: 31.12.2027

19 budynkéw mieszkalnych

Liczba budynkoéw . )
jednorodzinnych dwulokalowych
Opis przedsiewziecia (38 lokali)
fieweloper.skiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na nierucho- Budynki jednorodzinnfa’
inwestycyjnego mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep dwulokalowe, odlegtos¢
migdzy budynkami) pomiedzy budynkami od 11,30 m
do 14,30 m

PN ISO 9836:2022 - 07

Spos6b pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego Do powierzchni uzytkowej zgodnie z norma PN ISO 9836:2022 - 07

* TNiepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




nie wchodza nastepujace elementy lokalu czy budynku: przejscia
drzwiowe pomiedzy pomieszczeniami, powierzchnia pod $cianami
dziatlowymi i konstrukcyjnymi, powierzchnie pod kominami i stupami i
szachtami, powierzchnia wnek okiennych, powierzchnia wneki
drzwiowej dla wejscia giownego.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srof’ki wiasne, pozyczki od
udziat Zrodet finansowania — kredyt, srodki wtasne, inne udziatowca
przedsigwziecia deweloperskiego -
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- Nie dotyczy

wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow 8*

*
o,

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiazku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoniczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A ul. Prosta 18 , 00-850 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup gruntu, prawomocne pozwolenie na budowe, niwelacja terenu,
prace geodezyjne, w terminie do dnia 31.01.2026 roku, szacunkowy
koszt etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego
-25%

2. Prace ziemne, wykonanie fundamentéw, izolacje termiczne i

przeciwwilgociowe fundamentéw, obsypanie fundamentéw, w terminie
do dnia 30.04.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych
kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 15 %

3. Sciany nosne partery, strop nad parterem, schody zelbetowe, w

*8 Niepotrzebne skreslic.

° Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



terminie do dnia 30.10.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego — 20 %

4. Sciany nosne pietra, strop nad pietrem, wieniec, wiezba dachowa w
terminie do dnia 31.03.2027 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach przedsiewziecia Deweloperskiego — 10%

5. Pokrycie dachowe, kominy, stolarka okienna, instalacja elektryczna
(okablowanie), instalacja hydrauliczna (piony), w terminie do dnia
31.05.2027 roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 15%

6. Tynki wewnetrzne, instalacja hydrauliczna ( poziomy), wylewki |,
stolarka drzwiowa , w terminie do dnia 30.10.2027 roku, szacunkowy
koszt etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego
-10%

7. Ocieplenie budynku, brama garazowa, rozdzielnia elektryczna,
utwardzenie z kostki przed budynkiem, ogrodzenia ogrodkéw i
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, w terminie do dnia 31.12.2027
roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 5 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska objeta niniejszym aktem nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawg
Deweloperska, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawg
Deweloperska,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatagcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
objetg niniejszym aktem, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg objetg niniejszym aktem, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem, w terminie wynikajacym z
umowy objetej niniejszym aktem,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiegj,




9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe,

W przypadkach, o ktérych mowa pkt. od 1 do 5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Umowy
Deweloperskiej,

13) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w
trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej, jezeli powotana zmiana
przepiséw prawnych, spowoduje wzrost Ceny, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujgcego o
zmianie Ceny na skutek zmian zasad opodatkowania lub stawek
podatkowych w podatku od towardw i ustug, ale nie pézniej niz w terminie
do dnia 31 grudnia 2029 roku.

14) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy powierzchnia Lokalu zmierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w
umowie deweloperskiej bedzie roznita sie od powierzchni okreslonej w
umiowie deweloperskiej o wiecej niz 2% - w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Nabywce protokotu pomiaru od Dewelopera
informujgcego o zmianie powierzchni, ale nie pézniej niz w terminie do
dnia 31 grudnia 2029 roku.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstgpienia, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nie uchybia to
wynikajacemu z umowy deweloperskiej prawu Nabywcy do zadania
zaptaty kary umowne;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu i zostato ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

15) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za




okres op6znienia mimo odstapienia od umowy.

16) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej aktem w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgcego z
umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia o przeniesieniu
wiasnosci Lokalu.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw odstapienia, o
ktérych mowa wyzej umowa powyzej uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy. Postanowienia te nie uchybiajg prawu Dewelopera do zadania
zaptaty kary umowne;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowanag zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;




8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomo$é, Iub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w MBANK, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych W ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBANK,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— MBANK Kkorzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: "mbank" i :Private banking mbank S.A.:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

LACZNIE
Cena stanowi sume:

a) ceny Lokalu mieszkalnego, ustalonej jako iloczyn powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego, tj. m2 oraz ceny
brutto 1 m2 w kwocie zt kazdy,

b) ceny pomieszczenia garazu, ustalonej jako iloczyn powierzchni
pomieszczenia garazu, tj. m2 oraz ceny brutto 1 m2 w
kwocie zt kazdy,

c) ceny pomieszczenia technicznego, ustalonej jako iloczyn
powierzchni pomieszczenia technicznego, tj. m2 oraz ceny

jednorodzinnego

brutto 1 m2 w kwocie zt kazdy,
Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ [*=========" M2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej LOKAL ...... , CENA1M2 - ...... zt wraz z wartoscig udzialu w gruncie,
lokalu mieszkalnego albo domu LACZNIE zt : ......... zt

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.03.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne

Budynki murowane metoda

Technologia wykonania ; o .
tradycyjna bez podpiwniczenia

Standard stanowi zalacznik do

Standard prac wykonczeniowych
niniejszego prospektu

w czg¢$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czg$§¢
wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

W zaleznosci od typu budynku:
a) typ W1 brak garazu - 2
miejsca postojowe na
podjezdzie przed budynkiem,

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych




b) typ W2 - pomieszczenie
garazowe + 1 miejsce
postojowe na podjezdzie
przed budynkiem

c) typt2 - pomieszczenie
garazowe + 1 miejsce
postojowe na podjezdzie
przed budynkiem

Prad ,woda, kanalizacja, gaz albo

Dostgpne media w budynku ) o :
pompa ciepta, swiattowod

Zapewniony przez 2 drogi
wewnetrzne powstate na
dz.ew.249/2 , z wyjazdami na droge
publiczna ul. Luzycka

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokalizacja na podstawie zatgcznika do niniejszego prospektu, to jest
rzutow lokali i PZT

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
sig¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu oraz rozktad pomieszczen zgodnie z
zatacznikiem,
Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).




