Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
PROSPEKT INFORMACYJNY sporzadzenia
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY - ZADANIE INWESTYCYJNE prospektu
BUDOWA 1 BUDYNKU WRAZ Z GARAZEM PODZIEMYM , 05-100 NOWY 02.02.2026

DWOR MAZOWIECKI UL.PRZEJAZD 2

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VILLA AUSTERIA SP.Z.0.0

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ADRES SIEDZIBY, BIURO SPRZEDAZY | ADRES KORESPONDENCYJNY :
UL.WARSZAWSKA 93/7 , 05-092 L OMIANKI

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

1182230478 520255832

538 391 947

Numer telefonu

. . biuro@villaausteria.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej www.mwholding.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest budowa osiedli mieszkaniowych w zabudowie
w jednorodzinnej dwulokalowej , jak réwniez kameralnych budynkow wielorodzinnych i doméw w
tomiankach i Nowym Dworze Mazowieckim. Deweloper stawia na takie wartosci jak rzetelnos¢, terminowos¢
,wysoki standard, ktére zapewnia

przyszlym mieszkancom. Realizacja przedsiewziecia przebiegaé bedzie przy zastosowaniu
nowoczesnychtechnologii i rozwigzan — co pozwala na zaproponowanie klientom budynkéw
funkcjonalnych, nowoczesnych i energooszczednych o niskim zapotrzebowaniu na energie cieplng oraz
niskich kosztach eksploataciji.

VILLA AUSTERIA jest pierwszg inwestycja Dewelopera.




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatki o numerach ewidencyjnych: 86/2, OBREB 0031 8-05

Adres, numer dziatki ewidencyjnej .
Adres: ul. PRZEJAZD 2, 05-100 NOWY DWOR MAZOWIECKI

i numer obrebu ewidencyjnego®

Nr ksiegi wieczystej WA1N/00078705/4

Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomoéci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

BRAK

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

https://bip.nowydwormaz.pl/public/
getFile?id=281284

UCHWALA Nr XIV/154/03 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia
2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki

Miejscowy plan rewitalizacji

BRAK

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne*

Teren inwestycji zgodnie z zapisem
par. 16 pkt.1.5. znajduje sie w
strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej. Caly projekt ,
powierzchnia zabudowy, liczba
kondygnacji, forma byty
uzgadnianie z miejskim
konserwatorem zabytkow.

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiaciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

W planie miejscowym nie ma
podanych parametréw
technicznych. Ustalone w ramach
uzgodnien z konserwatorem.
Projektowany wskaznik
intensywnosci zabudowy liczac z
garazem wynosi ( powierzchnia
catkowita/ pow. terenu):
4389,86/962= 4,56 Projektowany
wskaznik intensywnosci zabudowy
bez garazu wynosi ( powierzchnia
catkowita/ pow. terenu):
3642,21/962= 3,79

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

4 KONDYGNACJE NAZIEMNE

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W planie miejscowym nie ma
podanej wartosci dla min. pow.
biologicznie czynnej. W takiej
sytuacji nalezy korzysta¢ z zapisu
w warunkach technicznych:§

39. [Powierzchniaterenu
biologicznie czynnego]

Na dziatkach budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinna, budynki opieki
zdrowotnej (z wyjatkiem
przychodni) oraz oswiaty i
wychowania co najmniej 25%
powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny
procent nie wynika z ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W projekcie wskaznik wynosi ok
30,32 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 MIEJSCE POSTOJOWE NA
LOKAL MIESZKALNY

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest wymieniona na
lisScie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Na podstawie Dz/U.z
dnia 12 listopada 2010r.W sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
wptywac na srodowisko ,nalezy
stwierdzi¢, ze przedmiotowa
inwestycja — budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami na parterze oraz garazem
podziemnym zlokalizowanego na
dziatce ew. nr 86/2 w Nowym
Dworze Mazowieckim nie wymaga
sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko i
uzyskania decyzji o oddzialywaniu
na srodowisko.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Przedmiotowa inwestycja nie
skutkuje zmiang kierunku sptywu
wod powierzchniowych. Budynek i
jego funkcja nie beda wprowadzaé
ograniczen w zagospodarowaniu
terendw przyleglych .Nie jest to
obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

UCHWALA Nr XIV/154/03 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia
2003r. ) o

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

J.W.
https://bip.nowydwormaz.pl/public/
getFile?id=281284

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przedmiotowy budynek nie
wprowadza ograniczen dostepie
do drogi publicznej oraz
infrastruktury inzynieryjnej.
Zjazd do garazu podziemnego
znajdowac¢ sie bedzie od strony
zachodniej - ul. Przejazd.




Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Oddziatywanie w swietle warunkow
technicznych.

Projekt zagospodarowania terenu
dla projektowanego
przedsiewziecia spethia wymagania
z § 12 oraz § 13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, a dziatki sasiednie nie
znajdujg sie w obszarze
oddziatywania przedmiotowej
inwestycji. Projektowana
inwestycja nie wplynie na
pogorszenie sie warunkoéw
uzytkowania terenu, nie spowoduje
tez zagrozen dla sSrodowiska
naturalnego. Projektowane
urzadzenia i instalacje, sposéb
odprowadzenia nieczystosci i wody
opadowej, gromadzenia odpadéw,
zapewnia catkowity brak wptywu na
jakos¢ srodowiska naturalnego w
obszarze planowanej inwestycji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

125 MS - TERENY
MIESZKANIOWE ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

W planie miejscowym nie ma
podanych parametréw
technicznych. Ustalone w ramach
uzgodnien z konserwatorem.
Projektowany wskaznik
intensywnosci zabudowy liczac z
garazem wynosi ( powierzchnia
catkowita/ pow. terenu):
4389,86/962= 4,56 Projektowany
wskaznik intensywnosci zabudowy
bez garazu wynosi ( powierzchnia
catkowita/ pow. terenu):
3642,21/962= 3,79

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4 KONDYGNACJE NAZIEMNE

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W planie miejscowym nie ma
podanej wartosci dla min. pow.
biologicznie czynnej. W takiej
sytuacji nalezy korzystac z zapisu
w warunkach technicznych:§

39. [Powierzchniaterenu
biologicznie czynnego]

Na dziatkach budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng, budynki opieki
zdrowotnej (z wyjatkiem

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przychodni) oraz oswiaty i
wychowania co najmniej 25%
powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny
procent nie wynika z ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie wskaznik wynosi ok
30,32 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

27

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

1.25MS

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposo6b uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

gabaryty

Gabaryty i architektura
przebudowanych i nowych
obiektéw powinna nawigzywaé¢ do
zabudowy istniejacej, w zadnym
przypadku Ne moze powodowaé
dysharmonii w otoczeniu i zakliécaé
krajobrazu miasta

forma architektoniczna

Bryla budynku zostata
zaprojektowana w sposoéb
respektujacy zapisy miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzeni, pod nadzorem
Konserwatora oraz z
uwzglednieniem wymogow
funkcjonalnych Inwestora.

usytuowanie linii zabudowy

Budynek usytuowany na dtugosci
0k.11,5 m w ostrej granicy z
dz.ew.87 po stronie wschodniegj tej
dziatki. Tym samym budynek
bedzie sie stykat z isthiejagcym
parterowym budynkiem ustugowym
znajdujgcym sie na dzialce ew. nr
87.W centralnej czesci dziatki w
odlegtosci 4,91m od sSciany
projektowanego budynku na
dz.ew.87 w ostrej granicy
zlokalizowany sciang bez otworéw
okiennych. Po poludniowej stronie
przedmiotowa dziatka graniczy z
zabudowg dawnego magistratu,
ktorego jedna sciana o dt, ok.8,5
m znajduje sie w ostrej granicy z

przedmiotowg dziatka. Sciany




budynku- inwestycji od strony
magistratu maja zapewniong
odpowiednig odpornos¢ ogniowa
REI120.Na kondygnacji 1,2,3 ze
wzgledu na odlegtos¢ ponizej 4m
od granicy dziatki w $cianie
budynku - inwestycji od strony
dz.ew.86/1 nie bedzie okien, a
jedynie blendy. Dopiero na
ostatniej kondygnaciji gdzie sciana
jest cofnieta o ok.1,7 m wzgledem
kondygnacji nizszych tym samym
zachowujgc wymagang odlegtosé
tj,4,8 m zostaly zaprojektowane
okna.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak okreslenia w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzeni.

Projektowany wskaznik
powierzchni zabudowy:

Pow. zabudowy/ pow. terenu:
758,41/962= 0,79

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest wymieniona na
lisScie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Na podstawie Dz/U.z
dnia 12 listopada 2010r.W sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
wplywaé na srodowisko ,nalezy
stwierdzi¢, ze przedmiotowa
inwestycja —budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami na parterze oraz garazem
podziemnym zlokalizowanego na
dziatce ew. nr 86/2 w Nowym
Dworze Mazowieckim nie wymaga
sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko i
uzyskania decyzji o oddzialywaniu
na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

BRAK




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej

- 1.25 MS - tereny mieszkaniowe
zabudowy srodmiejskiej. Plan ustala
nastepujgce warunki:

1) zachowanie charakteru zabudowy i
rozplanowania ulic jako dziedzictwa
rozwoju miasta,

2) mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy,
uzupeknienia zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej zaréwno
centro twoérczej jak i podstawowej,

3) modernizacja obiektow w celu ich
technicznego wyposazenia,
konieczno$ci porzadkowania terenow
mieszkaniowo-gospodarczych,

4) nowa zabudowa nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji, gabaryty i
architektura przebudowanych i
nowych obiektéw powinna
nawigzywac¢ do zabudowy istniejgcej,
a w zadnym przypadku nie moze
powodowaé dysharmonii w otoczeniu i
zaktécaé krajobrazu miasta,

5) teren znajduje sie w Stefie Scistej
ochrony konserwatorskiej,
wyznaczonej na rysunku planu;
obowigzuje utrzymanie historycznych
linii zabudowy i pry podejmowaniu
wszelkich dziatan i zmierzen
obowigzujg ustalenia:

a) petna ochrona historycznej
struktury przestrzennej,

b) petna ochrona obiektu wpisanego
do rejestru zabytkdéw w granicach
dziafki, na ktérej dany obiekt jest
zlokalizowany,

¢) przy podejmowaniu wszelkich
dziatan i zamierzeh na obszarze strefy
obowigzuje uzyskanie zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

d) prace inwestorskie powinny opieraé
sie na nastepujacych zasadach :

- rekonstrukcji i petnej rewaloryzacji
obiektéw zniszczonych oraz
konserwacji i ochrony pozostatych
obiektow,

- adaptacji obiektow zabytkowych w
kierunku dostosowania przysziej
funkcji do wartosci i rangi historycznej
zabytku,

- zachowanie historycznego podziatu
dziatek. Niedopuszczane jest
wydzielenie z istniejgcej parceli
kolejnych dziatek mogacych w
przysztosci spowodowad
zageszczenie zabudowy i zachowanie
uktadu przestrzennego zabytku i
bezposredniego otoczenia.




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odregbnych

UCHWALA Nr XIV/154/03 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia
2003r. ) o

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki

ROZDZIAL IV

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

2.ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ :

2.1. Minimalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcych:

- ulicy Zakroczymskiej oznaczonej na
Planie oznaczonej symbolem 47KL —
6,0 m,

- ulicy Przejazd oznaczonej na Planie
oznaczonej symbolem KD — 5,0 m.
2.2. Dostep do terenu od strony ulicy
Zakroczymskiej oraz ulicy Przejazd.

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

3.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRAKSTRUKTURY
TECHNICZNEJ :

3.1. W zakresie zaopatrzenia w
wode ustala sie :

1) wyposazenie wszystkich terenéw
wyznaczonych na planie na cele
zabudowy w sie¢ wodociggowa,
zasilang z sieci miejskiej,

2) dostawy wody bezposrednio z
miejskiej wodociggowej sieci
rozdzielczej po jej rozbudowie, za
posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

3) lokalizacje tras wodociggow w
liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni ( nie liczac
skrzyzowan), za zgodg i na
warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi i w uzgodnieniu z
zarzadcy sieci,

4) w przypadku eksploatacji
indywidualnych uje¢ wody, obowiazek
uzyskania pozwolenia wodno prawnego
na pobdr wody z ustaleniem zasobdw, a
wielko$¢ zasobow wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi wladzami a oparciu o
przepisy szczegélne,

5) uwzglednienie przy budowie sieci
wymagan przeciwpozarowych,
szczegolnie w zakresie lokalizacji
hydrantéw zewnetrznych,

6) zakaz wykorzystywania istniejgcych
otwordéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na
odpady lub Scieki,

7) dla eksploatowanych uje¢ wody
obowigzek wyznaczenia strefy
ochrony bezposredniej i posredniej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

BRAK

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

WYPIS | WYRYS Z MPZP Z DNIA
19.05.2022 R NR GP.6727.103.2022

decyzjach o srodowiskowych uwarunko- BRAK

waniach

uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK
BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BARK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

BRAK

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji BRAK

w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej
BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest leni bud :
zy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne a e
Czy pozwolenie na budowg jest
tak* 1a*
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

POZWOLENIE NA BUDOWE, WYDANE PRZEZ STAROSTE
NOWODWORSKIEGO

DECYZJA AB 6740.670.2018 Z DN.31.07.2020 WYDANA NA RZECZ MW
HOLDING SP.Z.0.0

DECYZJA AB 6740.56.2023 Z DNIA 28.02.2023 PRZENIESIENIE DECYZJI
NA VILLA AUSTERIA SP.Z 0.0

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

PO ZAKONCZENIU PRAC BUDOWLANYCH

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

POZWOLENIE NA BUDOWE

DECYZJA AB 6740.670.2018 Z DN.31.07.2020 WYDANA NA RZECZ MW
HOLDING SP.Z.0.0

DECYZJA AB 6740.56.2023 Z DNIA 28.02.2023 PRZENIESIENIE DECYZJI
NA VILLA AUSTERIA SP.Z 0.0

ZAWIADOMIENIE O PALANOWANYM TERMINIE ROZPOCZECIA ROBOT
BUDOWLANYCH Z DNIA 24.07.2023 — POWIATWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO W NOWY DWOR ZE MAZOWIECKIM

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

PLANOWANA 30.09.2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

29.02.2024 - 30.09.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

W ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego wybudowany
zostanie jeden budynek mieszkalny

Liczba budynkdéw

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




inwestycyjnego wielorodzinny z garazem
podziemnym — 27 mieszkan ( lokale
ustugowe na parterze poza
przedsiewzieciem)

NIE DOTYCZY

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2015-12
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych SRODKI WLASNE

udziat zrodet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- NIE DOTYCZY

wych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania W zwigzku z realizacja przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej, bank
wybranego rodzaju zabezpieczenia wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
srodkéw nabywey otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa inStytucji Zapewniajalcej MBANK S.A. Ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, Prawomocne

pozwolenie na budowe, prace geodezyjne oraz
wytyczenie budynku, w terminie do dnia 29.02.2024
roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewzigecia Deweloperskiego - 20 % -
ZAKONCZONY

. Wykonanie prac ziemnych, wykonanie konstrukcji

zelbetowych oraz scian podziemia zakonczone
stropem nad garazem, w terminie do dnia 30.06.2024
roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach

Przedsigwziecia Deweloperskiego - 20 % -
ZAKONCZONY
. Wykonanie scian nosnych i ostonowych wraz z

stropodachem, w terminie do dnia 31.12.2024 roku,
szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego - 20 % -
ZAKONCZONY

. Wykonanie scian dzialowych , stolarki okiennej w

terminie do dnia 31.03.2025 roku, szacunkowy koszt
etapu w calkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10% - ZAKONCZONY

. Wykonanie prac instalacyjnych  wewnetrznych

podtynkowych w terminie do dnia 30.06.2025 roku,
szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach

Przedsiewziecia Deweloperskiego - 10% -
ZAKONCZONY

. Wykonanie tynkow, prace instalacyjne wewnetrzne
podposadzkowe, posadzki w terminie do dnia
31.05.2026 roku, szacunkowy Kkoszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia

Deweloperskiego — 10 %

. Wykonanie elewacji, winda, balkony, osprzet

elektryczny i hydrauliczny, zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, w terminie do
dnia 30.09.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10 %




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry w odniesieniu do sprzedazy
lokali mieszkalnych na dzien sporzadzenia prospektu wynosi 8 % w
odniesieniu do tej czesci lokalu, ktora nie przekracza 150 m2; W
przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych,
odnosnie wysokosci stawek podatku od towarow i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy deweloperskiej, cena wyliczona w umowie
deweloperskiej ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. Jezeli
powotana zmiana przepiséw prawnych, spowoduje wzrost ceny, o ktoérej
mowa w umowie deweloperskiej, Nabywca jest uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej na warunkach szczegétowo
opisanych w umowie deweloperskiej. W razie rezygnacji z prawa
odstapienia lub uptywu terminu do jego wykonania powstata réznica
zostanie rozliczona przez strony przed zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu wraz z prawami z
nim zwigzanymi.

W przypadku, gdy dokonane zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie
deweloperskiej pomiary wskaza powierzchnie lokalu wiekszg lub
mniejszg od okreslonej powierzchni projektowanej o wiecej niz 2%, to
cena zostanie odpowiednio skorygowana zgodnie z zasadami ustalenia
ceny Lokalu wynikajgcymi z postanowien umowy deweloperskiej.

Na zgdanie Dewelopera cena brutto lokalu moze podlegaé waloryzaciji,
jednak nie wiecej niz o 3 %, proporcjonalnie do wzrostu publikowanego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznika cen obiektow
budowlanych dla obiektéw ,,Budynek wolnostojacy jednorodzinny, bez
podpiwniczenia", za okres liczony od miesigca zawarcia umowy
deweloperskiej a miesigcem poprzedzajgcym miesigc, w ktérym nastapi
zakonczenie prac budowlanych budynku (co zostanie stwierdzone
wpisem w dzienniku budowy), w ktérym znajdowa¢ sie bedzie lokal, jezeli
wskaznik ten za caty ten okres przekroczy 3%. W przypadku zaprzestania
publikacji powotanego wskaznika — do waloryzacji ceny zastosowanie
znajdzie wskaznik ktéry go zastapi lub najbardziej do niego zblizony.
Jezeli Deweloper zazada zastosowania klauzuli waloryzacyjnej Nabywca
jest uprawniony do odstgpienia od umowy Deweloperskiej. W razie
rezygnacji z prawa odstgpienia lub uptywu terminu do jego wykonania
powstata réznica zostanie rozliczona przez strony przed zawarciem
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia loklu wraz z
prawami z nim zwigzanymi.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

Zz umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska objeta niniejszym aktem nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawg
Deweloperska, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawa
Deweloperska,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska
objeta niniejszym aktem, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska objeta niniejszym aktem, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, w terminie
wynikajgcym z umowy objetej niniejszym aktem,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe,

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. od 1 do 5, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy;
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia,




W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Umowy Deweloperskiej,

13) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w
trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej, jezeli powotana zmiana
przepiséw prawnych, spowoduje wzrost Ceny, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujgcego o
zmianie Ceny na skutek zmian zasad opodatkowania lub stawek
podatkowych w podatku od towaréw i ustug, ale nie pézniej niz w
terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

14) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku, gdy powierzchnia Lokalu zmierzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3. ust. 1 pkt. 13. umowy deweloperskiej bedzie réznita
sie od powierzchni okreslonej w § 3. ust. 1 pkt. 9. umowydeweloperskiej
o wiecej niz 2% - w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
protokotu pomiaru od Dewelopera informujacego o zmianie
powierzchni, ale nie pézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026
roku. Postanowien tych nie stosujemy do zmiany powierzchni Lokalu,
na skutek nie zakwalifikowania przez wiasciwy organ powierzchni
wchodzacych w skiad Lokalu schodow/klatki schodowej jako jego
powierzchni uzytkowej.

15) w przypadku wystgpienia Dewelopera z zgdaniem zastosowania
klauzuli waloryzacyjnej, o ktérej mowaw 8 5. ust. 1 pkt 3 umowy
deweloperskije, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
pisma od Dewelopera informujacego o zmianie ceny na skutek
zastosowania klauzuli waloryzacyjnej, ale nie pézniej niz w terminie do
dnia 31 grudnia 2026 roku.--------===---==---

W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstapienia, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nie uchybia to
wynikajgcemu z umowy deweloperskiej prawu Nabywcy do zadania
zapflaty kary umownej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu i zostalo ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

16) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem




sity wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutlu kary umownej za
okres opdéznienia mimo odstapienia od umowy.

17) Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej aktem w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgcego z
umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia o przeniesieniu
witasnosci Lokalu.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw odstapienia, o
ktérych mowa wyzej umowa powyzej uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy. Postanowienia te nie uchybiaja prawu Dewelopera do zadania
zaptaty kary umownej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnoSci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:




Srodki pieniezne zgromadzone w MBANK, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.

2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec MBANK,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

MBANK korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: "mbank” i :Private banking mbank S.A.:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu nr M.... wynosi: ........ zt

(stownie: .....cccevnieninnnee ztotych 00/100 gr)

Cena miejsca postojowego nr w garazu podziemnym

(stownie: ....cceveiniiii ztotych 00/100 gr)
Cena catkowita lokalu wraz udzialem w nieruchomosci wspdélnej oraz
prawem dowylacznego korzystania z miejsca postojowego wynosi:
ztotych 00/100 gr)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt za 1m?2
(stownie: dziesieé tysiecy dziewiecéset cztery ztote 00/100 gr za 1 m?)

Termin, do kt6rego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.12.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii 4 KONDYGNACJE NAZIEMNE

Technologia wykonania
Konstrukcja budynku:

MONOLITYCZNO-ZELBETOWA

- $ciany zewnetrzne kondygnacji
podziemnej zelbetowe gr 25 cm
-§ciany wewnetrzne murowane z
bloczkdw silikatowych gr, 24,12,8 cm
-lzolacja termiczna styropian 20 cm /
wetna 17 i 20 cm i plyty imitujace
drewno

- dach papa termozgrzewalnaw dwdéch
warstwach

- obrébki blacharskie i parapety zew.w
kolorze grafitowym

- parapety wew. konglomerat

- tynk cienkowarstwowy

-stolarka okienna PCV trzyszybowa
zew. grafitowy / wew. bialy

- brama garazowa segmentowa z
modutem sygnalizacji ruchu




Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

- klatki schodowe i komunikacja-gres
- $ciany malowane
- drzwi wejsciowe metalowe

- balustrady stal nierdzewna/szkto
bezpieczne

- wygrodzenia azurowe bokséw

- chodniki/drogi zew. kostka betonowa
- oswietlenie zew. budynku

- Smietnik

- aranzacja zieleni

Lokale wnetrze :

- tynki wew.kat.3A

- instalacje elektryczne

- instalacje hydrauliczne wod-kan
- drzwi wejsciowe metalowe

- balustrady stal nierdzewnal/szkto

( nie wykonujemy parapetow wew.
lokalu)

- instalacja domofonowa z osprzetem
- skrzynka teletechniczna

Liczba lokali w budynku

27 MIESZKAN

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Garaz - 24 , postojowe 3
Razem 27

Dostepne media w budynku

Prad, woda, centralne ogrzewanie,
kanalizacja, swiattowod

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony od ul. Przejazd oraz
Zakroczymskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

LOKALIZACJA NA PODSTAWIE RZYTU LOKALU STANOWIACEGO
ZALACZNIK DO NINIEJSZEGO PROSPEKTU

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

LOKALE MIESZKALNE PRZEDSTAWIONE NA RZUTACH
STANOWIACYCH ZALACZNIK DO NINIEJSZEGO PROSPEKTU

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

PO UZYSKANIU POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

DO 31.12.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY




Ceng lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY

utamkowej czgs$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie- NIE DOTYCZY

sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Rzut kondygnacji garazu podziemnego z oznaczonym miejscem parkingowym .

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-

kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




